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Rekord padl. Sazby hypoték na novém minimu
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Priimérné urokové sazby hypoték klesly v bFfeznu na historické minimum. Dosavadni rekord

z kvétna 2013 prekonaly o 4 setiny procentniho bodu. Index GOFI 70, ktery s vysokou mirou
presnosti predikuje vyvoj respektovaného ukazatele HYPOINDEX, klesl v pribéhu brfezna z 3 % na
2,93 %. A nejspis ani zde se nezastavi.

Stavajici situace na trhu hypoték nema v dosavadni historii srovnani. Primérna nabidkova urokova sazba
hypoték do 70 % zastavni hodnoty nemovitosti (LTV*) béhem bfezna klesla z 3,00 % na 2,93 %, ¢imz
pfepsala dosavadni rekord z kvétna 2013. Tehdy sazby dosahly urovné 2,97 %. Kromé 70% hypoték se
dockaly vyrazného zlevnéni také hypotéky s vy$Sim LTV. Index hypoték do 85 % zastavni hodnoty
nemovitosti mezimeési¢né klesl z 3,20 % na 3,11 % a zlstal tak 2 setiny procentniho bodu (bps.) nad
dosavadnim minimem. A podobné je tomu i v pfipadé 100procentnich hypoték, kde se index zastavil na
4,27 %. Rekord z kvétna 2013 pfitom Cini 4,26 %

Efekt rekordné nizkych sazeb nejlépe vynikne v korunovém vyjadreni. V tuto chvili splatka 2milionové
hypotéky s 20 letou splatnosti vychazi pfi sazbé& 2,93 % na 11 022 K¢. Pfitom pfed pét lety, kdy se sazby
pohybovaly téméF na dvojnasobku, by klient za stejnou hypotéku zaplatil 13 939 K¢, tedy o 2 917 K¢ vice.
Primérna sazba tehdy €inila 5,66 %. Klienti, kterym nyni kon¢&i pétileta fixace, maji tedy velky divod

k radosti.

Sazby jesté pajdou dolt

Urokové indexy v jarnich mésicich zpravidla diky nejriiznéj$im marketingovym kampanim klesaji, leto$ni
rok je vSak skute¢né vyjimecCny. Nejen ze ,hypotecni jaro“ zacalo jiz v unoru, ale banky z valné ¢asti
rezignovaly na ¢asova omezeni kampani a urokoveé sazby sniZuji ploSné. Navic do konkurenéniho
soupefeni se hned od zagatku zapojily také velké banky v ele s Ceskou spofitelnou a Komeréni bankou.

Pokles sazeb jesté rozhodné neni u konce. Uvedené indexy odrazeji stav v mésici bfeznu, ale s novym
mésicem banky pfichazeji s dalSimi akcemi. Komeréni banka nabizi garantovanou sazbu 2,79 %, ktera se
navic tyka i hypoték bez prokazovani prijmc. Ceska spofitelna kontruje hypotékou za 2,55 %.

A zatraktivnéni sazeb oCekavame v ramci ,hypodni“ také od Raiffeisenbank, coz konkurenci urCité nenecha
v klidu. Na zakladé dosavadniho vyvoje oCekavame, ze pramér 70% hypoték (index GOFI 70) b&éhem
dubna klesne pod hranici 2,90 % a k pfekonani dosavadnich rekordd dojde i ve zbyvajicich dvou
kategoriich (85 % a 100 % LTV).

Nikdy v dosavadni historii nebyly hypotéky takto cenové dostupné. Vedle rekordné nizkych sazeb banky
prestaly klientim uctovat poplatek za spravu uvéru, ¢ast bank jiz neuctuje poplatek za zpracovani a v ramci
nejriznéjsich akenich nabidek je nyni mozné zdarma ziskat i odhad ceny nemovitosti, coz v souctu
predstavuje Usporu v Fadu desitek tisic korun v porovnani se situaci jesté pfed cca dvéma lety.

Hypoindex mifi pod 3 procenta

Vyse uvedeny graf kromé aktualnich hodnot indexd GOFI ilustruje také t&snou korelaci mezi nasim
indexem nabidkovych Urokovych sazeb GOFI 70 a indexem skute¢né sjednavanych hypoték — ukazatelem
HYPOINDEX. Ten béhem unora klesl z 3,09 % na 3,01 %, ovSem dalSi propad je podle naSeho nazoru
jesté Ceka. V poloviné dubna server hypoindex.cz zvefejni data za bfezen a Ize oCekavat, Ze hodnota
indexu prekona dosavadni minimum 2,95 % nebo se mu alespori té€sné pfiblizi.

Klesajici sazby usnadniuji porizeni vlastniho bydleni

Rekordné levné hypotéky zvysSuji dostupnost bydleni. Index dostupnosti bydleni (IDB), ktery vyjadfuje, jak
velkou ¢ast Cistého mésicniho pfijmu musi primérna ¢eska domacnost vynalozit na splatku hypotéky,

v bfeznu klesl z 30,3 % na 29,9 %. Jinymi slovy primérna ¢eska domacnost v tuto chvili vynalozi na splatku
hypotéky, jejiz vy$e odpovida primérné cené byt v CR (1,72 mil. K&), necelou tfetinu svého &istého
mésicniho pFijmu. Pfed péti lety, kdy jsme tato data zaCali shromazdovat, index dosahoval hodnoty 50,7 %.



Z regionalniho pohledu nejlep$i dostupnost bydleni vykazuje dlouhodobé& Ustecky kraj nasledovany
Moravskoslezskym krajem a Vysoc¢inou. Vlivem rychle rostoucich cen bytd dochazi k relativné prudkému
zhorSovani dostupnosti bydleni v hlavnim mésté. Index zde dosahuje hodnoty 64,8 %, cozZ je nejvice od
bfezna 2011. Kromé Prahy roste index dostupnosti bydleni jiz nékolik mésicli v fadé také v JihoCeském a
Olomouckém kraji.

Navzdory rekordné nizkym sazbam, dostupnost bydleni sva minima z loriského dubna uz pravdépodobné
neprekona. Pfi¢inou jsou lokalné pozvolna rostouci ceny bytd. Podle dat partnerského serveru
www.realitymorava.cz prdmérna nabidkova cena bytl oproti lorfiskému dubnu, kdy indexy dostupnosti
dosahly svého minima, vzrostla z 1,68 na 1,72 milionu korun. A oto€eni trendu se tyka nejen nabidkovych,
ale i realizaénich cen. Tuto skuteénost nedavno potvrdil Cesky statisticky ufad (CSU), ktery publikoval tdaje
0 vyvoji skuteCnych cen nemovitosti za rok 2013 a soucasti prezentace byla mimochodem i nase data

k dostupnosti bydleni.



